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D ECRET O0:

De conformidad con lo dispuesto por la Comisién Provincial de Ur
banismo de Sevilla, en la sesién de 12 de Mayo de 1.982, una vez re-
visado por los Servicios Técnicos Provinciales el Texto Refundido de
las'Normas Subsidiarias del Planeamiehto del Municipio de Montellano
y si bilen se le ha encontrado conforme a las determinaciones estable
cidas por la citada Comisién Provincial de Urbanismo, se ha comproba
do que en la parte dispositiva de la‘citada Resolucién aprobatoria —
qued$ incompleta, por error material, la redaccién del Arte., 13, mo-
dificado, de las Normas Urbanisticas.

0{da la Comisién Provincial de Urbanismo y en nombre y por dele-—
gacién de la mismas

12,~ Se acepta el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias del -
Planeamiento de Montellano, como la tnica documentacién vigen-
te que recoge las determinaciones de las mismas.

2¢9,.- El Arte., 13 de las Normas Urbanisticas queda redactado del si-
guiente tenor literal:

"En las nuevas segregaciones de terrenos que se realicen fuera
de los polfgonos definidos en los articulos 44 y 45, las parce
las resultantes tendrdn una superficie minima de 125 m2. y per
mitirfa la ihscripcién de un circulo de 8 m. de didmetro. -

Las parcelaciones resultantes, cualesquiera que sean sus Sat/

circunstancias, no creardn en modo alguno patios abiertos a fas
chada que supongan la discontinuidad de las alineaciones actua

les.,

Serd preceptivo la aprobacién de un Estudio de Detalle cuan
do, como se dispone en el Art?. 65.1.c) del Reglamento de Pla~
neamiento, sea necesario definir el viario interior de acceso
a edificeciones cuya concreta ordenacién de conjunto se este—
blezca en el propio Estudio de Detalle.

Las caracter{sticas minimas que ha de cumplir este tipo de
viario deberdn ser:

a) FEl espacio interior creado serd peatonal y de uso piblico.
b) Su superficie serd no menor a 18 m2, por vivienda con fa—

chada a 61, y deberd poder inscribirse un c{reulo de didme
tro no menor de 7 m.

ooo/oo*y
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c) Estaréd rodeado por edlficacién al menos en un 50% de su su
perficie.”

Dése traslado de este Decreto al Ayuntamiento de Montellano y
a los Servicios Provinciales para su ejecuciéh.

ol

Sevilla, 21 de Septiembre de 1.983

EL VICEPRESIDENTE DE LA :
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO,

Fdo.: Esteban Castellvi Martinez.
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3.1. NORMAS DE'CAiACTERféENEﬁALlft

NATURALEZA, AMBITO VIGENCIA OBLIGATORIEDAD y DESARROLLO DE LAS

NORMAS.

Articulo 1°:

Articulo 2°:

Articulo 3°:

6-83

El presente DocUMenté de Normas Subsidiarias Minici
pales de Mmtellamotiene por objeto el definido en el
ApartadO'bj;del Articulo 91 del Reglamento. de Pla--
neamiento Urbanistico, esto es, clasificar el suelo
en Urbano, Ufbanizable y No Urbanizable, delimitan-
do el Zmbhiio ierritorial de cwda uno de los distin-

tos tipos de suelo estableciendo la ordena¢1on del/

-suelo urbano y del suelo urbanizable y fijando las/

normas de proteccidn del suelo no urbanizable.

El Zmbito territorial de las presentes Norﬁas Subsi
diarias los constituyen todos los suelos del térmi-

no municipal de Montellano.

La vigencia de las presentes Normas Subsidiarias --
es, en principio, indefinida segin prescribe el Ar-
ticulo 45 de la Ley del Suelo y el Articulo 154 pun
to 1. del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Procederd a su Revisién o sustitucidn por planea---

N
-




Articulo 4°:

los supuestos 51gu1entes _
- Consolldac1on de la ed1f1cac1on en el suelo urba
nlzable residencial del 60 % -
- Consolidacién de la edificacién en el suelo urba

‘nlzable industrial en un 75 %.

Sera preceptlva la cuant1f1cac1on cada 4 afios a .
partir de la aprobacién definitiva de las Normas -
Subsidiarias de los factores que pueden motivar su
revisién, modificacién o sustitucidn por Planea---

miento de rango superior.

Serin de obligado cumplimiento todas y cada una de
las determinaciones-de -las presentes Normas Subsi-
diarias a partir'de su aprobacién definitiva, regu
lando toda actividad urbanistica y edificatoria en
todo su 4mbito territorial.

Serd igualmente de obligado cumplimiento toda Nor-
mativa vigente que sea de aplicacibén en cuantos as
pectos no hayan sido considerados en las presentes
Normas. Tal nommativa esta constituida por:

Ley sobre régimen del suelo y ordenacitn -
urbana.

Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
Reglamento de Gestién Urbanistica.
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Ley de Régimen Local.

Ley de Carreteras.

Reglamento General de Carreteras.
Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-

bres, Nocivas y Peligrosas. ///i§73§2?'

Ley del Tesoro Artistico. ;Wﬁﬁ
Ly

Reglamento para la apllca®1

¥ e

\ \Q 55 Oy
dg Ia‘»} :
i

Tesoro.



Articule 5°:

Ley de Espacios Naturales Protegidos.
Reglamento para la anlicacidn de la Ley de -
Esvacios Naturales Protegidos.

|

Todasflas,disnosiciones;complementariés y reglamen-

tarias que desarrollan la legislacién anterior.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipales
de Montellano se desarrollardn en los distintos sue
los clasificados a traves de las siguientes figu- -
ras de Planeamiento menor:

a) En Suelo Urbano: Planes Especiales de Saneamien-
toy Dotacién de Infraestructuras, Proyectos de Re-
varcelacion, PLanes Esneciales de Reforma Interior,
Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacidn.

b) En Suelo Apto para ser Urbanizado: Planes Par- -
ciales, Reparcelaciones ¥ Estudios de Detalle com--
pletando los anteriores v Proyectos de Urbanizacidn.
c) En Suelo No Urbanizable: Planes Especiales que -
justifiquen la conveniencia de su impacto sobre el/
dmbito territorial de las nresentes Normas, asi co-
mo la oportunidad, no alterando en ningiin caso las/
determinaciones formuladas nara el espacio rlstico/
y forestal.

c-83




REGIMEN DE SUELO

Articuio_6°:'

Articulo 7°:

Todos, 10s suelos. dentro délgtérndno municipal de -
Montel Iaroquedan clasificados ‘en suelo urbano o sue-
lo aptorpara ser urbanizado o suelo no urbanizable
Los suelos urbano y apto para ser urbanizado que--
dan delimitados en el Plano n°® 18 de Ordenacidn, -
" Clasificaci6n del Suelo .

Todos los suelos dentro del témmino municipal no -
afectados por las dos clasificaciones anteriores,/

constituyen ¢l suelo no urbanizable.

Los actos sobre dichos suélos sujetos a la precep-
tiva licencia de obra municipal son los definidos/
en el Articulo 1° del Reglamento de Disciplina Urf
banistica para el Desarrollo de la Ley sobre Regi-
men del Suelo y Ordenacidén Urbana. Las Normas espe
cificas para cada uno de los suelos clasificados -
desarrollardn unas ordenanzas reguladoras de to-
dos los. aspectos inherentes de los actos de edifi-

cacién y urbanizacidn




3,2. mRMAs}\ESPECIFIcAS’ EN SUELOURBANO !

I

NORMAS ‘GENERALES DE ‘ORDENACION .

NORMAS "GENERALES.

Archivo de Planeamien\o

APROBADO: 2 532

Articulo 8:

El suelo urbano no podrd ser edificado mientras no --
se cumwlan las sigu?ientes determinaciones, ‘de acuerdo
con lo dispuesto en la vigente "Ley sobre Régimen del

Suelo y Ordenacidn tirbana" :

&

‘a) Merecer la calificacién de solar por contar con -
los servicios de aqua, alcantarillado, electrici—
dad, acceso rodado v encintadc de aceras, en la -

via a cque la parbela dé frente.

b) No formar parte de viales, zonas verdes o libres -
o de esparcimiento o cualquier otra de uso pblico
no susceptible de edificacion.

Art'tic;ulo 9:




Artfculo 10:

Articulo 11:

Articulo 12:

pere los 320 .
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Ninguna parcela se considerara inedificable por razo

nes de su forma o dimensiones.

la pamela se mide a todos los efectos a partir de la
linea divisoria de prmledades pﬁouca Yy privada, que

- no es md3s que la linea de borde interior del acerado.

En el caso de los poligonos definidos en los articu-
los 44 v 45 de las presentes Ordenanzas, la superfi-
cie del solar minimo resultante del desarrollo urba-

nistlco proouesto seri de 110 m2.

No se vermi:ird la agregacién e pearcelas para 1a -
construccién de edificacione$ residenciales colecti-
vas. Las agregaciones de varias parcelas catastra- -

les, a fin de agruparse en una sbla podrédn ser auto-
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de los polfgonos definidos en los artfculos 44 y 45,

las parcelas resultantes tendri&n una superficie e

minima de 90 m2 y permitiridn la inscripcién de un |
‘circulo de 7 m de diametro.

Las parcelas resultantes cualesquiera que sean
sus circustancias no significaridn de modo alguno
patios abiertos a fachada <que impongan la
discontinuidad de las alineaciones actuales.

Las nuevasg alineaciones y rasantes interiores

heridn ser concretadas mediante el correspondiente

COLERIO"ORCIAY, 0S5
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Articulo 13.

Eh 1as nuevas segreqac:.ones de ternenos que ‘se reall
cen fuera de los noliqonos defzmldos en los Articu—-;..

perflcle min:lma de 125 m2 v permltlrén 1a #

ciones y rabantes interiores deberfn ser concretadas
e el correspondlente Estudio de Detalle que -
a éroéoner’ un .esiaacio de uso plblico interior,/
peatonal, no inféri‘or a 18 m2 f;or vivienda, en las -
condiciones de aﬁ)rovechamiento néx:lm por parcela -
que se definen en el Articulo 18.

PEMMENTE DBE (A LEDACUM
D E\WOEUO AvvnouLAbo.o-—»

CONDICIONES DE FUERA DE ORDENACION.

Articulo 14:

Ios edificios e instalaciones erigidos con anteriori
dad a la aprobacidén de estas Normas Subsidiarias que
resulten disconformes con las mismas, quedardn cali-

ficados como "Fuera de Ordenac:Lon

a) Cuandc lacalificacidn de fuera de ordenaciin es—

t& notivada por la afeccidn ‘de nuevas alineaciones,/
sblo se permitirdn obras de adecentamiento o consoli
-8z dacién.

Arch:vo da Planeaﬁ e
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Se estableoen las siguientes zonas de aplicacidn de/ |

nonratlva harogenea. G- 83

- Zona ‘tradicional.

- "§ extensidn.

- wajqus(t):i: e ‘(cr qxs‘aciq

NORMAS DE 'ORDENACTION PARA TA ZONA TRADICIONAL.

DEFINICION. i

l : ArChiVO de P"-a”eamiento
Articulo 16: ! APROBADO. ’Q,S‘

La zona tradicional, delimitada en el plano de Orde-
nacién n® 22 Zonificacidn, corresponde al casco his-

térico y primeras expansiones homogéneas del mismo.

CONDICIONES DE USO.

Articulo 17:

Ningn uso queda expresamente prohibido. Las limita-
ciones a la localizacidén de actividades seré conse—-
cuenicia de $u grado de compatibilidad con la vivien-
da, y quedardn regulados por la aplicacién de la le-
gislacién esbeci’fica que le afecte.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

A
' ) a‘//"\ PN
Articulo 18: Gl ;
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Artfculo 19:

‘Ia altura maxima de la ‘edificacién, expresada en nme
ro de plantas sers de dos. |

Podré autorizarse una planta de sotano 6 semisotano -
cuyo techo ro supere en un metro a la cota de la ra——
sante de la calle, medido en cualqﬁier'punto de esta.

Por encima de la altura sefialada solo se podra cons—
truir uncuerpo gue podrd ziborgar caiz de escalera, /
commicaciones verticales, lavaderos, depbsitos e ins
talaciones al sér'vicio de la eds;ficacién. .El citado -

cuerpo estard situado a una distancia minima de 3 m./
A
contada desde la alineacién de fachada.

Articulo 20:
La ocupaci6n méxima de la parcela no se limita en la
planta baja de la edificaci6n cuando no se destine a/
vivienda, pudiendo ocuparse en su totalidad.
c-8>
Articulo 21

En la planta superior y en la baja si tuviera uso re-
sidencial, la superficie maxima, construida por plan-
ta, no serd superior a la que resulte de superficiar/.

la parte de solar comprendida entre la

da v una linea imaginaria trazada p

Archivo de Pianeamiento ta y situada a una profundidad de

APROBADO:\Q.C {2
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c1dos, ’en el articulo,anterlor,.. la: edJ.flcaCJ.én podré/

ta metros : E

- NORMAS “HIGIENICO-SANTTARIAS.

Articulo 23:

Articulo -24:

No se t;:err'nitirén viviendas interiores, considerando -
cano viviendas interiores aquellas viviendas que no -
posean al menos dos estancias, excluidos cocinas y -
aseos con. luces: a la calle o a patios de superficie -
no menor a 18 m2 por vivienda con fachada a €1, en ob
servancia de las condiciones de parcelac:Lon definidas
en el Articulo 13.

los vatios de luz y ventiiacién admitirédn Ia inscrip-
cidn de wn circulo de difmetro igual o superior a -
tres metros. Cuando sirvan a més de una vivienda su -
superflc:Le minima serd igual o superior a quince me—

tros cuadrados.

- NORMAS RELATIVAS A TA COMPOSICION Y CONDICIONES ESTETICAS DE IA -

EDIFTICACION.

Articulo 25:

-2

APROBAQG- ] i gh g-Z_

ia composicidén de fachada y materiales de la nueva -
edificacién, .deberd mantenerse el caracter de la zona,
no autorizandose edificaciones discordantes con el en

torno.

] tratamiento de acabados en fachada



i “

. ) : » A.r‘c“i.’."‘- ». uF areamiento _
_Articulo 27: LAPRCB o . @3 N

Las medianeras Vistas se tratardn anilogamente a lew,
- fachadas seglin el articulo anterior.
Articulo 28:

vt

" los enrejados en fachada seran de hierro forjado no -
permitiéndose otro tipo de material o tubos. Se permi
t& cualquier caso de 'recu_f_aeracién de los ciavvos de -
hierro v crista];. de la tipologia tradicional.

Mcce&nz%cgum DEL AIXY 3. o CPO, 3 -6-8%,

%

a

Las cubiertas oodrdn ser: o bien la tradicional de -
azotea con ?retil ciego de fibrica o la de teja &rabeg
Quedaréan prohibi;dos los fpaﬁos de pretiles formados -
por cubierta de ‘teja &rabe sobre empalomado, cuva pro

yeccifn horizontal sea menor de 2 metros. #si~mismoy/

Archivo de Plafeam < 4
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Articulo 30:

Las dimensiones mfnimas de huecos en fachada serén la
correspondiente a la Orden del Ministerio de Goberna-

cién de 1.944, sobre condiciones higiénicas minimas.

Articulo 31:

“p G-82
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&) EQUFICALONRA NEUBRIUAL-

Las luces mdximas de huecosvgerén las siquientes de—-

Archive de Planeamiepend]endo del tipo de Jocal:
APROBADO

- Salones, comedores y dormitorios ....... 1,50 m.
- Iocales comercialesS .....ceesceencccccens 1,70 "
— GATAJES sevevaccniennoanncns Meeeeranaaaas 2,00 "
— OLYOS wevennsoacansen  eeeaeeneneraaanane 1,00 "

Articulo ) 33:

Ia distancia minima entre jambas de huecos adyacentes
serad de 80 cms.

Artic_u]’._o 34:

Los vuelos se ajustardn a la base del correspondiente
hueco, permitiéndose un desarrollo maximo de 40 cms./
a cada lado de éste. Estardn totalmente prohibidos -
jos vuelos cerrados asimismo el cerramiento de vuelos

por pretiles de fabrica.

Articunlo 35:

Estan totalmente prohibidos los balcones corridos -

chi aneamiento
Archivo de Pl
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Articulo 37:

T

siguiente:

- En calles de anchura mayor cie 9 ms. 40 cms,

- " n n " Henor ": 9 " ceoaa 25 11

Las anchuras de calles se medirdn tranzando la perpen
dicular en el ecentro de la alineacidn de fachada y -
considerando la distancia de ella al punto de corte -
de la citada linea con la alineacidén opuesta de la ca
1le.

No estardn permitidos vuelos en el paramento de facha
da correspondiente a la planta baja, se admitir&n, no
abstante, en todo el desarrollo superficial de la ci-
tada fachada, salientes e impostas con proyeccidn ho-
rizontal mixima de 15 cms., asi como los tradiciona—-—
les cierros en planta baja apoyados en el acerado, -
con oroyeccién horizontal méaxima permisible de 25 cms.
en calles cuyo acerado sea de anchura menor o iqual a
1 m., proyeccién horizontal mixima permisible de 35 -

ans. en calles cuyo acerado sea de anchura mayor de 1

DEFINICION.

Articulo 38:

l Archivo de Planeamiento
. \»\ o
' APROBADO: 19 _C g2 & B
La zona de extensidn, delimitada en f’;'pi\“ano

nacién n222 Zonificaci6én, corresponde a'aguel
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nas en proceso de formacidn 6 de mis reciente expan—

sién.

CONDICIONES DE USO, APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y NORMAS HIGIENICO/

.

Articulo 39:

A la zona de extensién le son de aplicacibén en su to-
talidad la normativa contenida en los articulos 17, -
18, 19, 2C¢, 2%, 22, 23 v 24,

NORMAS ‘RETATIVAS A LA ‘COMPOSICION Y CONDICIONES ESTETICAS DE LA -
EDIFICACION.

Articulo 40:

La composicién de fachada y materiales es libre.

ArticuloAlll:

El vuelo mi&ximo en balcones, terrazas v cornisas con/
relacién a la alineacién de la calle se regula de la/

.

forma siguiente:

- Calles de menos de 9 mts. ...... 0,40 m. maximo.

- " " nés n 9 Y ... O ' 80 [} "

Archivo de Planean::anto
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1.3.- PROPUESTA de MODIFICACION.
Tal y como se ha mencionado anteriormente, con esta Modificacién se

pretenden ampliar los terrenos para la futura ubicacién del suelo urbano, asi
tipologia de vivienda unifamiliar aislada,} inexistente

como crear la nueva
actuaimente en las NNSS.

se regiria por las siguienies condiciones de

La mendionada tipologis
5 edificac]
]
b4
i
3
! ronse
A IE ErmALG
semed S e Vivibida
DELEGACION PROWVISCIAL
cw o DE SEVILIA
EES
g8 i altura matitarge gjgje (7,00)
E2E
iE s . L
= _7: z Se permite la construccién de sotano y
& %] - Construccion por encima de la altura
. ':: sefialada anteriormente podra autorizarse un cuerpo construido,
? retranqueado en su totalidad de la linea de fachada a la calle como
£ 1+ minimo una crujia, y-cuya superficie no excedera de un veinticinco por
; ” f ciento (25%) de 1a construida en la planta inmediatamente inferior.
¢4z 9 . s s
'Z#& .8 - Ocupacién méxima: Sera del 40% de la parcela neta.
3 — ﬂ » »ae 3 ra .
5 % v %‘5 - Edificabilidad maxima: Sera de 0,50 m? construidos por cada m’ de
A i parcela neta.
Vew g Situacién de la edificacién: La distancia de la edificacion a la calle
,‘u‘§ E %’ principal sera de 5 metros. La distancia de las edificaciones a los
Vv o i
3 Es : linderos interiores de la parcela y al resto de los linderos que no sean
.ER &
PES E calle principal (para el caso de parcelas en esquina) sera igual a 3
HE f
rgZ g .| metros.
T ot
] § 5‘.;2 Garajes y anexos: Los garajes y otras edificaciones que se construyan
& 8‘ { comp tr steros almacenes o'slmllgres deberan cumplir las mismas
°g 3\1 ,
g =t ) ; pputandose sy ggpg[ﬁgg a:__,)
ESI 3 efecies~de ocupacnon ednfcaBI dad, y eﬁl hbaSe". <asimismo ‘el
(O Y E paid N‘r‘z rn
ScE .
TEE g “’“?!!TJ?P.!° Je%a tursy 'e"a"Q@s 26.0CT2001 4439701701
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NORMAS DE ORDENACION PARA TA  ZONA INDUSTRIAL.

Artfculo 42:
La zona industrial, delimitada en el plano de Ordena-
cifn n® 22 Zonificacién, ‘correspoﬁde a aquellas zonas
sobre las que se propone wm uso exclusivamente indus-—
trial.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Articulo 43:

k1 aprovechamiento urbanistico miximo en esta zona, ——

queda limitado por las siguientes condiciones:

El aprovechamiento urbanistico, no serd superior a 1 n?

por cada e de parcela neta (1 n?/h?).

Fntre la alineacién de parcela vy la alineacidn de fa--
chada deberén de existir una distancia de 4 m. confor-

mando un patio delantero de accesc a la edificacidn.

NORMAS PARA EL DESARROLLO DE LOS POLIGONOS. @ Moeno g“’t‘:“%?x s 4

Articulo 44:

Fn los poligonos U.A.1., U.A.2, v U.A.3. yv U.A.4., es-
vacizlronte delimitado en el plano n® 19, Juszlo Urbano,
Determinaciones, ?ara boder ejecutarse en ellos cual—
quier actividad edificatoria, deberd realizarse previa

mente una actuacifn urbanistica del siguiente tipo:

Archivo de Planeaniento
APROBADO: 1§ X 47




U8) KIS, 15K, CFOTO. 16, 1Z.08”

8.2, ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

L& lofalidad de los ilerrenos delimitados dentro de e modificacion
pertenecen a un nico propietario, gue mantiene un convenio urbanistico con el
Fxomo. Ayuntamiento de Montellano, por el cusl el Excmo. Ayunismiento

levars a cabo el desarrolic det sector

8.5 CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION, !
Superficie total de el érea de repario: 21 f
Clasificacion: Suelo Urbano No Consolida do. C o ;
Iniciativa: Excmo. Avlo. de Montellano, - ‘

Sistema de Actuacion: Compensacion, | Comd

RSN

Instrumentes de Ejecucion: Proyecio de Urbanizacion y Fjloyecfc') de
Reparcelacion.

Reservas minimas de equipamientos:

Fspacios [ibres, 341132 m2 (¢ 10 % de J supericie 1otal).

Vigrio v aparcamiento. 7.340,04 my, estableciendose 114 plaras de
apernpmiento piblicas (> 1 plaza cade 100 m2 de editicacion)

Aprevechamiento Medio: {5258 mZc

Aprovechamiento Objetivo: 11.240,39 mZc

Superficies, Usos Permencrizedos y Aprovechamientos.

indusiial Indensive M- Sup,: 4856,21 m2 Aprovechamiento: 8070,268 2.

e e Plend e pele AYoLey

celebandn ,
o

lfspa_cjﬁ&“lfiﬁr*es: 341182 m2, o
Fouipamientos:  1.725,83 m2.
Viario: 7.340,04 m2,

Aparcamientos: 119 plazas aparcamiento piblicas.
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de conpletar las alineaciones y rasantés seqgtn —
las determinaciones de las presentes Normas.

22, Coh la finalidad de una distribucién justa de be-
ﬁeficids‘y cargas de la ordenacifn urbanistica en
tre los propietarios de los terrenos del corres—
pondiente poligono ser8 necesaria la aprobacién -
del proyecto de reparcelacidn & actuacitn urbanis

tica sustitaria.
El aprovechawriento edificaioric rijaco por estas nor-
mas y explicitado en superficies y nGmero de vivien—

das, 'es el siguiente:

1.A.1.:

Cuadro de superficies:

- Superf. total de pOligonoO ..,...cevee.n 7.552 m?
- Superf. neta de Parcela edificable .... 4,405 "
- Viales, aparcamientos, &reas libres:

. Cesiones obligatorias y gratuitas al

Fxcmo. Ayuntamiento (art. 83.3.L.S.). 3.147 "
- Capacidad residencial m&axima .......... 41 viv.
7.A.2.:

Cuadro de superficies:



- Viales, aparcamientos, &reas libres:

. Cesiones obligatorias y gratuitas al

Excmo. Ayuntamiento (art. 83.3.L.S.). 2.175 nf
. Capacidad residencial méxima . . . . 27 viv.
U.A.3.:
Cuadro de Superficies:
£-82 | ;
- Superficie total de poligono . . . . . 2.775 m
- Swperficie neta ?a.roelas edificables . 1.732 "
- Viales, aparcamientos , areas libres:
E2) % " . Cesiones obligatorias y gratuitas al
—— pw Excmo. Avintamiento (art. 83.3.L.S.) 1.043 "
aproBADO: (2.5-12
- Capacidad residencial méxima . . . . . 14 viv.
U.A.4:
Cuadro de Superficies:
- Superficie total del polIgono 5.200 m2

Superficie neta parcelas edificables 3.432 "

Viales. Areas libres de cesidn obliga-

toria y gratuita al Examo. Ayuntamiento
E > ‘4 <

Es de obligado curplimiento para lo ;/

Capacidad residencial maxima

cucidn total hasta la conexidn con los servici_os genery

mo su pavimentacidn.
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MODIFICACACION ‘DEL ARTICULADO

El artfculo 45 queda asi: :

En el polfgono P.E.

. L
planao de ordenaciaon n’

especialmente deli-

mitado en el 19 Suela Urbano.

Determinaciones, para poder ejecutarse en

el

cualgquier actividad edificatoria, deberd realizarse

previamente una actuacidn urbanfstica del siguiente

tipo:
1. Se redactari

un Plan Especial de Reforma

Interior, ségdh las determinaciones de las presen-

tes Mormas. "

Se redactara un Proyecto de Urbanizacidn que

desarrollard be llevaré a la prébtica las especifi-
o3

caciones del Plan Especial.

3°. Con la finalidad de una distribucifn justa de

cidn deil prc?eéta de ref

urban(st::a\sustitutor1a.

El

uator;o

BE ncaﬁmkﬁ?n a‘%ﬁ*’m&%ﬂ'ﬂ i3

] ('mn roatrol arbanisins, segun &K
228.3 y118!£miatey¢uﬁgueu@

%701/89&’1“

YT T




Articulo 45:

En el pbligonogP.E. esbecialx_tente delimitado en el pla
no de ordenacién ne 19 Suelo Urbano. Detexminaciones,/
para poder eje%cutérse en 81 cualquier actividad edifi-
catoria, deberd realizarse f_)reviamente una actuacién -
urbanistica del siguiente tJ.po

12, Se redactard un Plan Especiak%'D rma Interior,

segln las detemvinaciones’ed%
N
22, Se redactaria un Pn Prbanizacidn que desa-

rrollard y llev: Ngpractica las especificacio
nes del Plan ESpasda¥

32, Con la f de wna distribucidn justa de los/
) benef% Cargas de la ordenacién urbanistica -
1

propietarios de los terrenos del oorres-

resentes Normas.

entre
pondiente poligono, serd necesaria la aprobacidn -
del provecto de reparcelacién o actuacidn urbanis-

tica sustitutoria.

El aprovechamiento edificatorio y las normas de parce-

lacidn son las siguientes:

P.E.:

Cuadro de superficies: - ((:%)
S 4

- Swperficie bruta ‘\ -.,‘ 16.662 m2
- " . parcelas netas .‘V 10.375 "
- Red viaria y aparcamtentos, ©3.332"

to, a determinar St/

- Reservas de sm cé&.én obligatoria y gratuita -

al Excmo. A
ror el P.E. "

Archivo da Planza - ento
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Cuadro de superticies:
2
-Superficie bruta i 11.9213m
~-superficie parcelas netas 7. 394m2
' . 2
-Red Viaria y aparcamientos 2.383m

-Reservas de suelo de cesibn obligatoria y gratuita

al Excmo. Ayuntamiento, a determinar su localiza-

ci6n_pnr el P.E.R.I. g
) 2
~Areas Libres 1.4249m
2
-Equipamiento educativo 712m

.Aprovechamiento: 350 viv./ Ha.

.Capacidad Residencial: 60 viviendas unifamiliares

adosadas. .

.Supertficie winima de parcela: 110 m2

2
.Superficie maxima de parcela! 150 m

.Dimensiches minimas de

de fachada ¥y

SISy,
circula R
“g} Q')\ .’»
3 /\" <3
ER YL\ .
3 ey S
S

AT

DE hm,iifax...é"a BE PLANERMENTE

L (Sin control urbanistics, seqgun
S2R8.3 y 1781 deda Ley JdalSo

..3701/ 89“‘ ‘

'——mzf’k FERLT




- Areas Ldibres

- Equi: pam1 fento educativo R 2 :
: \" H
bt S
"c\
. Aprovethamiento: 50 viv./Ha. ' 6 y”
AN,
- a ™

P2 T ;
. V4 H
. Capacidad residencial: 83 viviendas,eunifamiliares; adosadas.

. Swperficie mining de pan 110 m”. Superficie miximg de parce-

la: 150 m2

. Dimensiones minimas de parcela: 8 m. de fachada y fcirculo inscri-
to de 8 m.

G}~83
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3.3. NORMAS ESPECIFICAS EN SUFLO APTO PARA ‘SER URBANI

NORMAS GENERALES.

46+

Articulo

47:

Archivo de Ptanea‘miento
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No esti Dermltldo el otorgamiento de licencias de/
obras en este suelo hasta tanto no sean aorobados/
los correspondientes Planes Parciales v Proyectos/
de Revarcelacidn (caso de mas de un prooietario) -
v Urbanizaciotn.

Los Planes Parciales v Provectos de Reparcelacién/
v Urbanizacién . serén formulados por los propieta

rios dentro del plazo de un afic a contar desde la/

aprobacién definitiva de las presentes Normas Sub-
sidiarias. Cumlido este periodo el Avuntamiento -
nodra asumir la redaccidn de dichos Planes Parcia-
les v Proyectos de Reparcelacidn v Urbanizacidn, -
gravando a los propietarios afectados con los gas-
tos correspondientes a tales trabaijos con cantida-
des directamente proporcionales a la superficie de

suelo de cada vrovietario en el Plan.

Los propictarios de suelo apto wara urbanizar debe
réan (Articulo 83.4 de la vigente Ley del Suelo):

WiQ
ea'f}

a) Ceder obligatoria v gratui t‘g,a favor
Avuntamiento los terrenos que s
ter vermanente a viales, na 35V
Dl e

cos v de recreo v expvansidn, centiosﬁﬁcﬁirll \’q, e
docentes v demas servicios Dﬁbllwéﬁ@%
NaxV

b) Ceder obligatoria y gratuitamente e
aprovechamiento medio del sector en que se encuen-




c) Costear la Urbanizacién.

d) Edificar los solares, cuando el Plan asf lo -
establezca y en el plazo queiel mismo sefiale o -
en su defecto en los plazos i’;ijados en el Capi- -
tulo I del Titulo IV de la vigente Ley del Suelo.

Artfculo 48:

lLas cesiones cbligatorias y gratuitas deberdn ser
localizadas sobre las sxperficies aque debe de re-
servar a tal fin el Plan Parcial.

‘Artfculo”  49:

Ios Planes Pérciales definirén la superficie neta
total en todas sus zonas, a fin de cuantificar -
exactamente la cesién obligatoria y gratuita del/
10% del aprovechamiento en parcelas edificables -
a favor del Exaro. Aylmtanrie.ffto.

M:t:_tculo | '50:

Las cesiones de suelo para reserva de equipamientos
y zonas libres, asi como las correspondientes al —
G-82 10% del af:rovechamiento edificatorio del Plan Par-
cial se zlevarén a escritura p@blica a favor dei -

Excmo. Ayuntamiento en el plazo de tres meses desde

la aprobacitn definitiva del Plan Parcial y Proyec-

Archivo de Planca '.:nt0
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3.2. El reajus}e en 13 localizacién de las cesiones

del P.P.1 contenido en el plano n.20 "SUELO

0 OFICai D2 ag Myl

URBA BLE" y el Articulo 51 quedaré redactado:
CT

En el Poligono P.P.1, definido

’§+20 "SUELO  URBANIZABLE" las _‘s\PerEs
.7

|t

; £l
T:\dthciones de equipamientos y dreas l1tﬂé

'eﬂano a.,
parte de los propxetar

- Aproveéhamiento: 40 viv./ha.

- Capacidad residencial: 240 viviendas.

~ Superficie total del polfgono: 5.99 Has.
- Reservas de suelo de cesién obligatoria y
gratuita al Exmo. Ayuntamiento:
lizad b2 (B)
Areas de JUEYO.icesecsssseccsssel 000 m2

Preesacolar y Guarderfa..ececeeee¢1.000 m2

E.G.B. o.aocc..oo--.o.to”as3“€-~;t',‘- !
SJacC’C" A LA R A '
Parque deportivo.ece...ddd L pe 3.,14758 ‘m2’ L‘

- Equipamiento aocial...‘?rrvvvl;;2aﬂ92_ﬂzéL.
Equipamiento comercial.ccecscsscese250 m2

> JardineB.icsosccscecorssssccsseseed 000 m2

; 57 AparcamientoScececcocces

Sistema viario total....

ce Ptaneamiento

p: 3 1 MAR 1983




NORVAS ‘URBANTSTICAS - €FNERALES ‘DEL SUELO APTO PARA UREANIZAR

Artfculo 51:’

ih el poligono P.P.I, definido en el Plano h°20 -
"YYELO URBANIZABLE. DETERMINACIONES", las super--
fickes de dotaciones de equipamientos y &reas li-
bres § ceder éor parte de los propietarios, asi -
como el ,rovechamiento y usos fijados por las -

presentes\Noumas Subsidiarias son los siguientes:
‘ : - Ap ovecham¥ento: 40 viv;/Ha. -
- Capacidad ReNjidencial: 260 viviendas

c.82 *CURDRO ‘DE "SUNGRFICIES
- Suéerficie total ‘- poligono: 6,5 Has.
‘ " - Reservas de ‘suelo oy cesi6n obligatoria y
gratuita al Exam. Aj\ntamiento: ,
‘Tocalizadas m2

AreasdeJuego . . . . .\, . . . . . 1.000
Preescolar y Guarderfa . \. . . . . 1.000
EGB. . . . . ..+ . ... \N- .. .5.000
Parque Deportivo . . . . . . . . .2..0%0

Archivo de Planead isnto

~proBan0: \4-S-Y2

é_ ' localizar.___por '.e.l.".Plran Parcial
Bquip. social . . . . . |
Equip.oor(ercial
Jardines..n... s e e e
Aparcamientos e e e -

Sistema viario total . . . . .

- Superficie Parcelas Netas . .




Artficulo 52 3

En el Poligono P.P. 2 deflnldo en el Plano n°20,
SUE[D URBANIZABLE, DEI'EM&INACICNES las superfl—
cies de dot:acmnes de equlpanuer;tos y &reas ln_bres
a ceder por parte de los propletarlos, asi ccmo el
aprcvechanuento«y uso fljadOS por las presentes -~

Normas Subsidiarias son los siguientes:

- Apmcvecha;iento- 40 viv./Ha.

- Capacidad Residencial: 64 viviendas

’ ‘CUADRO DE SUPERFICIES

Superficie total del poligono 1,6 Has.

Reservas de suelo de cesién obligatoria y -~
_gratuita al Excmo. Ayuntamiento, a localizar

bor el Plan Parcial: | ‘

Jardines . . « « .+ .« . . . . . 2.360 W2

JUEGOS .« . . e e e e e e e e 500 "

| ’ ESCOlar . . v o o s o oo - . . . 6407
Archivo de Planea:ento qun‘p- social . . . . -A R 500 "
APROBADO: | ) .X'.¢2 Mmtos e < s e« o s e+ . . 8BOOT"
- Viales . . - « + ¢ .« e « « . . . . 3.200"
—-Superficie Parcelas Netas . . . . . . 8.000 "

Artfculo '53:

La cesitn obligatoria Y gratuita correspondiente -




HoD.NeM . CPU

de la siguiente forma:

gd.og'q El articulo 86 de las RN.SS quedars’ redactado

* La superficie y dimensiones de los solares

resultantes habran de observar:

- guperficie minima de

- superficie mixima de

parcelaceceesss«90 m2

parcela.ceceeee.320 m2

- dimensiones minimas de parcela:

* 7 m de fachada
* c¢irculo inscrito

/ Cuhhco Que 13 prc
a

de 7 m de dismetyo

A3
Pldi s Y TR

‘l‘

3.2. E1 reajuste en la 10ca112ac16n de laz cesiones

Y

del P.P.1L contenldo en el plano n.20 "SUELO

! URBANIZABLE" y el Articulo 51

" En el Poligono P.P.1,

20 "SUELO URBANIZABLE"

do acxones de equxpamxentos

- Capacidad residencial:

SRR e g

APROBAL .

Azc’\wa de F"*" ‘~“Mien!o

T * iﬂO(
por parte- -de los propletag?‘

aprovechamiento y usos fijados

qu?daré redactado:

2SS e et et iy
COLLGIO Uh( III. Dl. ARQLATECI0S |
/ HOALUCIA

deflnldo e,

CHYSEEE S fag T de

éreas 11%ré§ té

~ « Aprovechamiento: 40 viv./ha.

240 viviendas.

94 @R 1993
- ~ Superficie total del poligono: 5.99 Has.

~ Reservas de suelo de

cesién obligatoria y

gratuita al Exmo. Ayuntamiento:

N

Localizadas en mapzana_ (B)

Areas de juegO.sccececvee

Preescolar y Guarderia..

secsssasle000 m2

teseeessle000 m2

EvGuBu seevvvnnnnennns ) APoBins T8 000 T mE—

Parque deportivo......

Equipamiento comercial..

JardineBececssccessccses

e

Simtema via:j.o totaleses

W Archive de Plancamiente I T

SUJECION A | ;
dacp. u.pj\, '750 ‘m2! Lt

Equipamiento social. . . S, *J.f

Aparcamiento8..ccsecesceb s

e Mbe]

qucuf

\
{M“

i ,l !

cevevesees250 m2

secsseesD 000 m2

COLEGIO muy: 75 A5G ECTOS
/muhuua occmumt

DEMAI CACHIM DF SEVILLA

Superficies de ‘parcel

- f«ﬂmmt)é: 3 1HAL 993 I /) :

netapg y3Q B2 =2

VAL S N v e
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Artfculo  54:

1a ejecucién material del polfgono P.P.I podré ser -
realizada en un miximo de dos fases, con un desarro-
1lo superficial cualquiera de ellas no menor de 3 -~
Has;; y de tal forma que en la ejecucidn de cada una
de ellas irs incluida el &rea proporcional de cesio-

nes de suelo obligatorias y gratuitas al Excmo. Ayun

tamiento,
CONDICTONES (2ERALES ‘DE "ENIFICACTON Y ‘PARCETACION DEL SUELO APIO

(-7 DARA URBANIZAR RESIDENCTAL

X

o » @WD,NSH-CM,&,AZ.QH, N()ew (“x‘ﬁ.é:f:
SM@WD NSM, CFOTO 1| 02.0S

La fnica tipologfa de edificacién autorizable en los

Planes Parciales P.P.1 y P.P.2 es la de vivienda uni

familiar adosada a sus linderos con patio. El parce-

lario resultante de la correspondiente actuacitn ur-

b

APROBADOiﬁﬁVA'_ng‘ banfstica sera acorde a estos fines.

ey

Artficulo 56:

MOME | CADYD
CPG L3053

- Superficie ima de parcela: lle;;

o et

- Superficie miximande parcela: l5d}ﬁjz,ﬂnf;‘;

arceld: 8 m. de facha
e SN

circulo inscrito de 8 m. B P

- Dimensiones minimas

Yol ";\“:\
g RN

Articulo 57:

El aprovechamiento edificatorio de los solares resi-

denciales anteriormente resultantes es el wnifamiliar,
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2.3.7. Resumen de las determmacmnesnéstmcttura&es

El siguiente cuadro muestra un resumen de las determinaciones “estructurales

que propone la Modificacion para el futuro desarrollo urbanistico de | 3

del ambito objeto del convenio.

Denominacion
Sector ' 2

Superficie (m”) 34.878,38
Clasificacion Urbanizable
Categoria Ordenado
Uso global Residencial
Edificabilidad y Densidad 0,60 m*/m?; 50 viv/Ha
) Denominacion AR-1
Area de reparto """ - ]

Superficie (M%) 34.878,38
Sistemas generales adscritos

o > i
Aprovechamiento medio D,%’ii wi 'Tv\ ng M‘QWH
FEa A TS oW "‘ﬂ‘ en

OVRIED W SR

l_w TS LS -

e] i [SRal ) annt



Articulo 58:

Las edificaciones resultantes ordenadas por el Plan -
Parcial tendrén wna altura méx.x.ma de dos plantas y una
altura mixima de 7 metros de altura desde la rasante -
hasta la cara sﬁperior del forjado de cubierta, estan-
do totalmente ?rohibid_a la existencia de cuer_bos supe-

riores de ningGn tipo.

Articulo 59:
iz ocupacidn mé<ima superficial de cualquier solar re-

sidencial resultante es del 75% de la superficie de és

te.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR INDUS—

@ HOD.WSH, CFOTU  4,(0.05' \eve Sarrlr—b

TRIAL.

e,

Articulo 60.-

En el poligono P.P.3. definido en el Plano n® 20 "SUE-
10O URBANIZARLE. DETERMINACIONES", las superficies de -
dotaciones de equipamientos y &reas libres a ceder por
varte de los propietariocs, asi camo el aprovechamiento

y usos fijados por las presenies Normas, 'son los si- -

guientes:

Archivo de Planear :ento ra comarcal a Villamartin el aprc{;vechamlento ed,}f .

APROBADO: [ S.§72 torio es intensivo, &sto es, més'del 50%- edlflca‘

sobre varcela neta.




M. WS, CPOTU 4.10.08°

b. En el sector de Suelo Urbanizable Industrial “Finca Cirito” las superficies de
dotaciones y 4reas libres a ceder por parte de los propietarios, asi como el
aprovechamiento y usos fijados por las presentes nOrmas son, con caracter
orientativo, los siguientes:

_Todo el sector se define como un solo 4rea de reparto, con un Gnico
uso industrial global, en la que el aprovechamiento edificatorio es
intensivo, esto es, mais del 50% edificado sobre parcela neta, no
pudiendo en ningtn caso sobrepasarse la edificabilidad de 1 m2 de
techo edificable por metro cuadrado de suelo bruto del sector.

El resumen de los diferentes parimetros urbanisticos del Sector “Finca
Cirito” es el siguiente:

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 87.202 m2
SUPERFICIE TOTAL DEL VIARIO 38.005 m2
SUPERFICIE DE ESPACIO LIBRES 8.734 m2
SUPERFICIE DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS ..... 3.516 m2
SUPERFICIE TOTAL DE SUELO INDUSTRIAL .ccccecnueneneces 36.947 m2

CESION AL AYUNTAMIENTO  minimo 10% de aprovechamiento

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE DEL SECTOR covver.. 87.202 m2t

; B CHHTDONT Meins .zi
EDIFICABILIDAD BRUTA o Te2tmPet Ll
Y Fublicos v Tanspo

SLi P PROVINCIAL

Fn Montellano a 25 de septiembre de 2006 f{?cbb
SLaRCHON

NoE reonitose:
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Articulo 61:

CUADRO DE SUPERFICIES

- Superflc:Le bruta del” poligono

r Vlales Y aDrOVecham.entos a espec:.flcar

‘ por: el Plan Parcial.

- Reservas de suelo de cesibn obligatoria/
y gratuita al Examw. Ayuntamiento.
Sistemas de’espacios libresy de dominio
plblico.

* Servic¢ios de interés ';pﬁblico y social

- El usc del sector es industrial, no per-

mitiéndose bajo ninglin concepto implanta

ciones residenciales.

s

85.0Q0 m2

8.500 m2

3.400 m2

Siempre ‘que el sistema de actuacién elegido por el Ayun

tamiento lo permita, la cesidn obligatoria y gratuita -
correspondiente al 10% del aprovechamiento edificatorio
total del sector tendrd el cardcter de conjunto de sola

res edificables industriales adyacentes ocupando una

fnica swerficie sin soluciones de continuidad.

CONDICIONES GEMERALES DE EDIFICACICY DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR/

INDUSTRIAL.

Articulo 62:




@ M0D. P. \aM Pk.b.oaoz..ﬁ
@ Asticulo 63;

La dimensiones y superficies minimas de solar industrial resultante sersn las
siguentes:

Longitud minima de fachada: 10 m.
Superficie minima de solar : 200 m2,

@@ Articulo 65:

La edificabilidad méxima sobre parcela neta sers de 5 m¥m2.
v

it ¢ 3
g %



¢— @ Articulo 63:

Las dimensiones y superiicies minimas de solar indus—

" trial resu1tante seran las siguientes:

Articulo 64:

‘-—-ép@ Articulo 65:

A0
- Longitud minima de fachada: ;é m.

- Superficie minima de solar: 3?6 m

Salvo caso justificadé, las edificaciones resultantes/
ordenadas por el Plan Parcial tendrén una altura libre
de 5 m. :

®

La edificabilidad mixima scbre parcela neta serd de -

S \ m3/m2.

CONSIDERACION FINAL

Articulo 66:

nto

APROBADOQ; 19.¢.82

Archivo, de Planea. .:o
— He




3.4. NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo

.. 67:

c-82

Archivo de Po7 22

~proBADO: \ . g-42

Articulo

68:

El suelo clasificado No Urbanizable queda dividi
do en dos tipos de zonas:

a) Zonas de Manteniemiento de Usos. Constituidas
por espa’ffios riisticos como cultivos intensivos y
extensivos, grandes masas de olivar y zonas de -

riego en puntos aislados.

b) Zonas dz Conservacidn Prioritaria, cque consti
tuyen el suelo objeto de proteccidn especial, in
tegrado por las &reas forestales, las de pendien
tes acusadas y muy erosionables con cultivos in-
tensivos y extensivos, nicleos de matorral, al--
comdque, encina y pastizales. Son objeto igual-
mente de proteccidn especial las mirgenes de los-

cauces plGblicos.

Independientemente de estas dos divisiones y co-
mo dreas especiales dentro de ellas de proteccibn
especial se determinan los suelos destinados es-
pecificamente a sistemas generales de comunica—-—
ciones y de &reas libres y a sus zonas de influen

cia.

edificacién que la imprescindifole\p

rrollo de las actividades agry g
relacién con la naturaleza y d%
Podrén autorizarse edificaciones *
de utilidad pdblica o interés social que hayan /

de emplazarse en el medio rural, asi como edifi-

cios aislados destinados a vivienda unifamiliar/



o bifamiliar en lugares en los que no exista po-
sibilidad de formacién de nficleo de poblacidn.

Articulo : 69: -

Se define nficleo de poblacién cuando exista o -
tengan licencia concedida mis de tres edificacio
nes destinadas a vivienda unifamiliar o bifami--
liar en un radio de 150 metros con centro en -
cualquier otra vivienda existente o en la locali
zacién donde se solicita licencia de edificacidn.
Toda solicitud de edificacién de nueva planta -
destinada a vivienda unifamiliar o bifamiliar -
que por su locaiizacién caiga dentro del concep-
to de nficleo de %poblacién definido, serd desauto

rizada.

“10:

La superficie minima de parcela en las Zonas de/
Mantenimiento de Usos definidas en el Plano n® -
21 "DETERMINACIONES EN SUEIO NO URBANIZABLE", pa

ra poder solicitar licencia de edificacidn desti

Archivo de Placea.:ento nada a uno de los usos definidos en el Articulo/

APROBADO: \2.X.%2 68, serd de 35.000 ml.

La distancia minima entre la edificacidn proyec-—

bien en proyecto con licencia concedida.
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Artfculo 71:
Articulc 72
73:

Art fculo

Quedan sujetos a la preceptiva licencia de ~
obras !mnicipal la apertura de caminos O pis——
tas, losinbvimientos de tierras y la construc-
cién de muros de cierre. No se autorizard nin-
guna obra de este tipo que no sirva para un -
fin productivo autorizado o que en todo caso ~
sea imprescindible para dar acceso a una -
construccién asimismo autorizada.

Todas las obras a las que se refieren ios Ar—-
ticulos 68 y 71 deberén de ser solicitadas me-
diante el oportuno Proyecto Técnico visado por
el Colegio Profes-ional correspondiente. Ia tra
mitacién de las solicitudes de licencias de o-
bras se harfn seglin lo prescrito en el Articu-
1o 44.2 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.
Tales licencias no podrén ser otorgadas hasta/
tanto no sean las obras a que se refieren favo
rablemente informadas por la Administracién

Autonémica.

Ios edificios en suelo no urfia:
de ser adecuados a su condig
justandose en lo posible a Aa
la edificacifén tradicional
Los proyectos de edificacidn ]
deberén de responder a una volumetria .szmple -
con cubierta inclinada.

El material de cubierta deberd de ser obligato
riamente la teja arabe para las construcciones
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 destinadas a vivienda rural.

Las fachadas deberan en todos los casos de ter—
m:tnarse encaladas.
Deberé. de obse’rvars‘e en todos los casos la nor-

. mativa vigente en cuanto a vertido y depurac:.én

de aguas res:nduales. las fosas sépticas y los -
drenajes deberén de situarse como minimo a una/
distancia mayor de 100 metros de los pozos de -
alumbramiento de agua. -




3.5. NORMAS ESPECIFICAS PARA EIL SUEIO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

Const_i‘:twen las zonas de conservacitn priori--

tar:’f:‘avlas delimitadas en el plano n°2l " DETER

MINACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE " y se sub-
dixviden en:

- Zonas de conservaci6n prioritaria

de los mirgenes de los cauces pG-

blicos.
Archivo ¢ RS - . .
e e , Zonas de conservacifn prioritaria
APROBAT - |0 -g-QJ

tipos A, B y C.

Artfculo 75:

Las zonas de conservacitn prioritaria de los -~
mirgenes de los cauces pGblicos constituyen -~
dos bandas de 100 metros de anchura a ambas —-—
mirgenes de dichos cauces sobre los cuales no/
se pexmite ningGn tipo de edificacifn.

Artfculo 76:

En las zonas de conservacifn prioritaria tipo/

Articulo 77:

En las zonas de conservacidn prioritaria tipos

B y C podrén autorizarse las edificaciones a -

las que se refiere el Articulo 68 , observando



se que la parcela minima Gnica para todas estas areas/
sera de 50 000 mz, debiendo observarse todas y cada -
uwma de las demés espec:.fn,cac:.ones de la edlflcac:r.én en
el suelo no urbanlzable.

SUELO NO URBANIZABLE ‘DE'PRUI‘ECCI’QN 'ESPECTAL.

Archivo de Planea : «i'\S
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Articulo 79:

Articulo 80:

En cmlplmlentb del%a vigente ley de Carreteras y su -
Reglamento se definen como zonas de proteccién dos ban
das de 30 metros del ancho a ambos lados de las aristas
exteriores de @lanacian de las carreteras comarcales
y 1fneas minfmas de’ edificacién las paralelas a ambos/
bordes de la calzad% vy a 18 metros de ellos.

Para las Caﬁadas, Caminos y Veredas Reales de uso -
pGblico la zona de proteccién se define como dos -
bandas de 20 metros de ancho a ambos lados y parale

Las al eje.

Entre el borde de la calzada y la linea minima de edi-
ficacién, no se permite ningln tipo de edificacién.

Entre el eje de la Cafada, Camino o Vereda Real de uso
pGblico y los limites de las bandas de proteccién, no/

Entre las lineas de edificacifn y @
do desde la carretera de la zona dd
réd observarse para edificar el dic
la Jefatura Provincial de Carreteras, siiSeSas 5

que deberdn cumplirse todas y cada una de las especi-

ficaciones del suelo no urbanizable.



NORMES DE_PROTECCION PARA El, SUELO NO URBANIZABLE QUE CONTENGA YA~-
CIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

: ]
: Articulo 81:

Los yacimientos arqueolSgicos en el palno n® 21 consta
rén con un area de 500 metros de radio dentro del cual
serd de aplicacién la presente normativa.

Articulo 82:

Para la autorizacitn de obras de movimiento de tierras,
demolicidn de edificaciones o instalaciones existentes
o construcciones de cbras de nueva planta serd precep+
tiva la emisién de informe de la direccidn del Museo -
Arqueolégico de Sevilla o cualquier otro organismo com
petente en el que se analice si las mencionadas obras/
‘suponen © pueden suponer dano para el yacimiento. En -
caso de que el informe sea contrario a la autorizacién
de las obras se remitird el expediente a la Comisidn -
Provincial de Patrimonio Histdrico-Artistico de Sevi--
lla, quién decidird al respecto en el ambito de compe-
tencias de la Ley del Tesoro Artistico Nacional.

Archivo de Planeamiento
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3.6. NORMAS ESPECIFICAS PARA EDIFICIOS CATALOGADOS

NIVEL'1, EDIFICIOS CON CARACTER MONUMENTAL

A lIculo

_83:

Aetteito wi:
Arttauo st
areteno_ss:

Archivo de Planeamier;‘
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Quedan expresamente prohibidas las demoliciones

éor cualquier motivo en los edificios bajo este

nivel de catal_ogaciéh.

Tan solo se permiten obras de mejora, es decir
obras de consolidacitn, adecentamiento o moder-

nizacitn de instalaciones.

No se autorizardn usos que puedan estimarse pre-

catalogado.

relacién a la conse_;rvacién y buen uso de
ficios catalogados, ejerciendo la accion sustitu-
toria que la Aley establece en caso de incumpli-
miento.



NIVEL 2. EDIFICIOS SINGULARES DE PROTECCION MAXIMA.

Articule 87:
Articulo 88:
Articulo 89:
Articulo 90:

Solo se concederdn licencias de demolicién par——
cial en casos de deterioro rmy avanzado e irrecu
perable, incoando expediente a través de los Ser
vicios Técnicos Municipales.

Es obligatoria la presentacién de Anteproyecto -
al Ayuntamiento, describiendo la nueva actuaciién
y observando el dictimen de los Servicios Técéni—
cos thiéipales. |

Las nuevas actuaciones irén encaminadas a reétag
rar, o en caso de que esto no fuera posible, a -
reconsfruir la situacidn arquitectfnica pre-exis
tente, no puediéndose en ningflin caso alterar vo-
lurenes, estructura, alturas de planta y situa—-

S

sentan alguna incampatibilg
catalogado.

Archivo.de Planeamiento
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Articulo 91:

El Ayuntamiento vigila'ré,_‘ y hard cumplir a los propie-
tarios los deberes que les corresponden en rela016n -
con la consérvaci6n y buen uso de los edificios écatalg_
gados, ejeJ:cn.emio la accién sustitutoria que 1 ey es
FAblece B:aso de incumplimiento. £-82

\: P
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